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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

KTY Toimitilarakennusten korttelialue

pv Tarkea pohjavesialue.
—_— - 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

9 Kunnanosan numero.

M A A Kunnanosan nimi.

9 O 01 Korttelin numero.

M Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
= suurimman sallitun kerrosluvun.

) Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero
e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-alaan.
r ! Rakennusala.
_ -
--0-0-0-0O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
B pV-1 Vedenhankinnalle tarkedn pohjavesialueen raja.
_ —_ Merkinalla osoitetaan alue, jonka maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ja
saa jonka maaperé puhdistaa kaavassa osoitetun kayttétarkoituksen edellyttamalle
tasolle ennen rakentamista.
—_. — Merkinalla osoitetaan alue, joka voidaan toteuttaa kokonaisuudessaan
var ulkovarastointialueena. Varastoinnin tulee soveltua alueen

paakayttétarkoitukseen ja liittyd alueella harjoitettavaan toimintaan.

Lentomeluvy6hyke (LDEN yli 60 dB).
Im-60dB Korttelialueelle rakennettaessa on otettava huomioon

liike- ja toimistohuoneistoille annettu valtioneuvoston paatéksen 993 / 1992 3 §
mukainen ohjearvo siséatiloissa max 45 db (A-painoitettu ekvivalenttitaso LAeq).

LISAMAARAYKSET

Autopaikat

Autopaikkojen vahimmaismé&arat:
Toimistotilat 1a
Teollisuustilat 1a
Varastotilat 1a

Yli 2000 m2 yhtendiset varastotilat
tai vastaavat 1a

N .

Epr{te__lialue on aidattava. Aidan korkeuden tulee olla vahintaan 250 cm ja rakenteeltaan
iinted.

Korttelialueen rajan l&heisyydessé olevat ulkovarastointialueet on aidattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy naapurikiinteistéjen suuntaan.

SHhkE I I

Rakennusten edellyttdméat sdhkémuuntamot tulee sijoittaa rakennuspaikkojen
yhteyteen, niiden kortteleihin ja korttelin rakennusalueelle.

Hulevedet

Kaikessa rakentamistoiminnassa tulee kiinnittdd huomiota hyvaan tyémaavesien
hallintaan pohjaveden laatuhaittojen ehkéisemiseksi. Muodostuvien hulevesien ja
tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesiston veden laatua tai
uhanalaisten lajien elinymparist6ja.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettédva hulevesien hallintasuunnitelma, joka siséltaa
selvityksen rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen niiden ulosjohtamista. Viivytystilavuus on
ﬁquniteltava periaatteella 1m3 / 100 m2 tontin pintavaluntakertoimilla korjattua pinta-alaa
ohden.

Puhtaat vedet, kuten kattovedet, tulee imeyttéa tontilla mikali maapera sen mahdollistaa.

Likaiset hulevedet tulee johtaa 6ijnerotuskaivoH'en, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemaériin ja edelleen
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Hulevesirakenteissa ja -jarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tonttien tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteiston siséiset tulvareitit ja hallittu purku
hallintarakenteiden kautta Haarakaarelle tai Hogbergintielle. Pintavaluntareitit eivat saa
ohjautua naapurikiinteistolle.

Pohiaved el

Alue sijaitsee osittain vedenhankintaa varten tarkeélla pohjavesialueella, jolla ei sallita
pohjaveden laatua tai maéraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta
maankayttéa saattavat rajoittaa ymparisténsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto sek&
vesilain sdddokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Pohjavesialueelle rakennettaessa rakennuslupa-asiakir|joihin on liitettédva pohjaveden
hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika
virtauksiin. Rakennukset ja maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten ettd rakentaminen toteutetaan vahintaan
kaksi metria luotettavasti todetun pohjaveden korkeimman pinnan yléapuolelle.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja ilman vesilain mukaista lupaa.

Lammit séljgséiliét tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen
sisatiloinin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan lammityséljyn
tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita
eikd pohjavettad vaarantavia aineita.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustéiden mahdollisista vaikutuksista
pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
ymparisténsuojeluviranomaiseen.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakaintialueet,
ajoneuvojen, laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat seké jateastian sijoituspaikat ja
muut vastaavat tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee myds kellaritiloja ja
maanalaista pysakdéintitilaa. Valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemardéidylla alueella
hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma sammutusvesien hallinnasta niin,
ettd sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan Gljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta.

KTY - toimitilaral ten | lial

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistéhairi6itd aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa
like-, nayttely- ja kokoontumistiloja enintédan 400 m2. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikk6a eika paivittaistavarakauppaa.

Tuusulan kunta
Kaavan numero 3672

CIIrs
HOGBERGINTIE

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

9. kunnanosa, Maantiekyla
EHDOTUS 1:1000

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelia 9001.
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelia 9001.
Asemakaava-alueelle noudatetaan ohjeellista tonttijakoa.

Tuusulan kunta
Kaavoitus

Timo Mattila, kaavasuunnittelija Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikko

Asemakaava on ollut maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti n&htavilla xx.x.-xx.x.20xx.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Niina Puikkonen , vs. hallintojohtaja
Kunnanvaltuuston poytakirjanpitaja

KKL 20.3.2024 § 31 KKL
MRA 30 § 4.4.2024 - 6.5.2024 | KH
KKL KH
KH LV
MRA 27 § Voimaantulo
3672
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Toimitilarakennusten korttelialue

Tarkea pohjavesialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Vedenhankinnalle tadrkedn pohjavesialueen raja.

Merkinalla osoitetaan alue, jonka maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ja
jonka maapera puhdistaa kaavassa osoitetun kayttétarkoituksen edellyttamalle
tasolle ennen rakentamista.

Merkinalla osoitetaan alue, joka voidaan toteuttaa kokonaisuudessaan
ulkovarastointialueena. Varastoinnin tulee soveltua alueen
paakayttétarkoitukseen ja liittya alueella harjoitettavaan toimintaan.




Lentomeluvydhyke (LDEN yli 60 dB).

Korttelialueelle rakennettaessa on otettava huomioon

liike- ja toimistohuoneistoille annettu valtioneuvoston paatéksen 993 /1992 3 §
mukainen ohjearvo sisatiloissa max 45 db (A-painoitettu ekvivalenttitaso LAeq).

LISAMAARAYKSET
Autopaikat

Autopaikkojen vahimmaismaéarat:
Toimistotilat

Teollisuustilat

Varastotilat

Yli 2000 m2 yhtendiset varastotilat
tai vastaavat

N ,

Eorttelialue on aidattava. Aidan korkeuden tulee olla véhintdan 250 cm ja rakenteeltaan
iinted.

Korttelialueen rajan laheisyydessa olevat ulkovarastointialueet on aidattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy naapurikiinteistéjen suuntaan.

SAHKS I I

Rakennusten edellyttdméat sahkémuuntamot tulee sijoittaa rakennuspaikkojen
yhteyteen, niiden kortteleihin ja korttelin rakennusalueelle.

Hulevedet

Kaikessa rakentamistoiminnassa tulee kiinnittdd huomiota hyvaan tydmaavesien
hallintaan pohjaveden laatuhaittojen ehkdisemiseksi. Muodostuvien hulevesien ja
tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistén veden laatua tai
uhanalaisten lajien elinymparist6ja.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma, joka siséltaa
selvityksen rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen niiden ulosjohtamista. Viivytystilavuus on
ﬁuggniteltava periaatteella 1m3 / 100 m2 tontin pintavaluntakertoimilla korjattua pinta-alaa
ohden.

Puhtaat vedet, kuten kattovedet, tulee imeyttaa tontilla mikali maapera sen mahdollistaa.

Likaiset hulevedet tulee johtaa éljynerotuskaivoljen, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Hulevesirakenteissa ja -jarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tonttien tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteiston siséiset tulvareitit ja hallittu purku
hallintarakenteiden kautta Haarakaarelle tai Hogbergintielle. Pintavaluntareltit eivat saa
ohjautua naapurikiinteistélle.




Pohiaved ol

Alue sijaitsee osittain vedenhankintaa varten tarkeallé pohjavesialueella, jolla ei sallita
pohjaveden laatua tai maaréa vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta
maankayttéa saattavat rajoittaa ymparistdnsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto sek&
vesilain sdddbkset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Pohjavesialueelle rakennettaessa rakennuslupa—asiakirljoihin on liitettdva pohjaveden
hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eiké
virtauksiin. Rakennukset ja maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten etté rakentaminen toteutetaan vahintaan
kaksi metria luotettavasti todetun pohjaveden korkeimman pinnan ylapuolelle.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja ilman vesilain mukaista lupaa.
Lammitysoljysailiét tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen
siséatiloinin. guoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan [&mmityséljyn
tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttada tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita
eikd pohjavettéd vaarantavia aineita.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustéiden mahdollisista vaikutuksista
pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
ymparisténsuojeluviranomaiseen.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysékadintialueet,
ajoneuvojen, laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat seké jateastian sijoituspaikat ja
muut vastaavat tulee paallystaa dljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee myos kellaritiloja ja
maanalaista pysakointitilaa. Valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemaroidylla alueella
hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma sammutusvesien hallinnasta niin,

ettd sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan 6ljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta.

KTY - toimitilaral I lial

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistdhéairidita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa
liike-, nézttely- ja kokoontumistiloja enintdan 400 m2. Alueelle ei saa sijoittaa

vahittaiskaupan suuryksikkda eika paivittaistavarakauppaa.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos
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